¢20¢/80 d 1dddMMNO4

SUPERHUB N
- Adaptief en monumen@hﬁ'- "
" in Meerstad Groningen

g

1)

T

KUNSTKERK
Studio Job maakt
- meesterwerk inBrons

NS

7

Rt 1))

INTEWGENT BOUWEN
Paul de Ruit@r befiut
natuurkraghten in €lim

#
1
’

1

C\%\%\\

MV

AN\

f‘.

[}
*

LLLLLLL U )\

MARW - @

RN




De Oudezijds
Voorburgwal 136,
het derde pand van
links, is grondig
gerenoveerd en
verduurzaamd. Het
project moet een
voorbeeld zijn vbor.
hoe je monumen-
tale panden.in
de Amsterdamsé

_binnenstad-kunt —— e
verduurzamen.— - e ———— W

54

54-55-56-57-58-59-60-61-62_grachtenpand.indd 54 09-12-2022 16:09




PROJECT RENOVATIE

JERUUURLS

[jfr)lf JIJI

MONUME AL‘PANﬁ'ﬂA ._UDI:"ZIJDS‘

EERBIEN VEgchu#ngAMD DANKZIJ EEN:
ODERNEINSTALBAT#ES LD{E)‘ET-HET PAND =
}DAARMEEZ ENDATV UUB_ZAMINGlN 7
-L’_‘DEGE:LIJKJ / @Gﬁum IS5 i St

—
— --“"

09-12- 2022 16:09

54-55-56-57-58-59-60-61-62_grachtenpand.indd 55
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e historische binnenstad van Amsterdam is mis-

schien wel een van de lastigste gebieden om te

verduurzamen. Los van de logistieke uitdagingen

die horen bij het bouwen in de binnenstad, kam-
pen de vaak monumentale panden regelmatig met bouwtech-
nische en constructieve gebreken. Bovendien vallen ze onder
streng toezicht van gemeente en Monumentenwacht, waardoor
de mogelijkheden voor rigoureuze ingrepen vaak beperkt zijn.
Dit alles maakt verduurzaming van dergelijke panden vaak duur
en ingewikkeld. Toch moeten ook deze panden er op termijn
aan geloven. Om die reden is Green Light District opgericht,
een initiatief dat de verduurzaming in de Amsterdamse binnen-
stad wil aanpakken. Specifiek richt het zich op postcodegebied
1012, een drukbezocht deel van de stad waar ook de Wallen
(oftewel het Red Light District) onder vallen. Lukt het in deze
lastige buurt, zo stelt de website, dan moet het overal in Neder-
land lukken. Green Light District is een samenwerking van De
Groene Grachten, NV Zeedijk, Gemeente Amsterdam, De Ge-
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zonde Stad, Rooftop Revolution, TU Delft en EIT Climate-KIC.
De recente renovatie van het monumentale pand aan de Oud-

ezijds Voorburgwal 136 moet daarbij een voorbeeldstellend
project zijn voor de wijze waarop die verduurzaming kan plaats-
vinden.

Het pand uit 1733 heeft in het verleden meerdere functies ge-
had, waaronder een drukkerij en een seksbioscoop. Sinds 2000
is het pand in redelijk vervallen staat geraakt tot het in 2018
werd opgekocht door vastgoedbeheerder NV Zeedijk. Samen
met Groene Grachten, expert op gebied van verduurzaming van
historische panden en gebieden, werd een verduurzamingsplan
bedacht (zie Bouwwereld #02 2022 voor een interview met
Suze Gehem, oprichter van Groene Grachten). Architectenbu-
reau Van Stigt werkte het plan verder uit, hoofdaannemer was
Nico de Bont.

Het gerenoveerde pand krijgt op de begane grond ruimte voor
commerciéle activiteiten, terwijl de vier verdiepingen zijn ver-

bouwd tot huurappartementen, één per verdieping.

09-12-2022 16:10



ISOLATIESCHIL

“De verduurzaming van een pand als dit blijft altijd een uitda-

ging’, vertelt Ruben Heslinga van Buro van Stigt. “Hoe krijg je
binnen de financiéle en technische mogelijkheden het optimale
resultaat? Tegelijkertijd moet je ook voldoen aan de voorwaar-
den die de Monumentenwacht stelt.”

Basis van het verduurzamingsplan is een standaard isolatieschil,
aangebracht aan de binnenzijde in de vorm van geisoleerde
voorzetwanden. De wanden zijn omwille van de ventilatie twee
centimeter los gehouden van de buitenmuren. Ook de deels
herstelde en vervangen balkenkoppen van de houten vioeren
zijn los gehouden van de isolatie om condensvorming ter plekke
te voorkomen. Voor de isolatie is zeven centimeter PIR gebruikt
met een Rc van 3,5m2K/W, daarmee voldoet de isolatiewaarde
aan de eisen van de bestaande bouw. ‘Als je aan de nieuw-
bouweisen wilt voldoen, verlies je hier zoveel ruimte, dat is niet
reéel’, verklaart Heslinga de keuze. “Bovendien vormen de hoge
en grote raamkozijnen de grootste koudebrug. Je kunt dan wel
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de kleine tussenpenanten voorzien van 20 centimeter isolatie,

maar daar bereik je in het geheel weinig mee.”

De raamkozijnen zijn geisoleerd met Fineo vacuimglas op twee
verschillende manieren. De eerste is door simpelweg het enkel-
glas te vervangen met het vacuiimglas en het in de (moderne)
stopverf te zetten. Heslinga: “Het mooie van Fineo is dat het
maar 7,7 mm dik is. Je hoeft dus niet zoveel hout uit het raam
te frezen en kunt het glas bijna een-op-een verwisselen.” De
andere methode is het plaatsen van voorzetramen met daarin
het vacuimglas verwerkt. “Dit hebben we alleen op de eerste
verdieping gedaan. Daar waren nog een drietal monumentale,
getrokken glaspanelen die moesten blijven zitten. Daarmee laat
je meteen zien wat het alternatief is als je het bestaande glas

niet wilt of mag vervangen.”

LICHTGEWICHT NATTE DEKVLOER
De vloeren zijn voorzien van vloerverwarming, gelegd in een
nieuwe dekvloer. Die nieuwe vloer is niet droog, zoals gebruike-

®

4 Ruben Heslinga
van Buro van Stigt.
(Foto: Danié&l van
Capelleveen)

5 Het dak is
geisoleerd met
PIR-isolatie. De
oude dakpannen zijn
opnieuw gebruikt.

6 De verrotte
balkenkoppen zijn

vervangen door
nieuw hout.
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lijk is bij houten balkenvloeren, maar nat aangebracht. De reden  nen 3 uur droog en na 24 uur beloopbaar. “We hadden eerst

hiervoor was dat hiermee een dunnere vloeropbouw gereali- een droge vloer van Fermacell in gedachten, maar de aannemer

seerd kon worden. De vloerverwarmingsleidingen zijn eerst op  kwam met Airbase als alternatief, daarmee kon de vloer 5 mm

noppenplaten gelegd, waaroverheen een dekvloer van het merk  minder dik zijn. En in een pand als deze telt echt elke millimeter’,

Airbase is aangebracht. Deze dekvloer is lichtgewicht en is bin-  verklaart Heslinga.

Het gebouw is aan
de binnenzijde
geisoleerd met voor-
zetwanden voorzien
van PIR-isolatie.
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Dat elke millimeter telt, bleek ook bij het appartement op de zol-
derverdieping. De houten dakspanten hebben hanenbalken die
vrij laag hangen, waardoor de vrije hoogte van 1,85 meter van
het appartement wel erg beperkt werd. Om dit op te lossen zijn
de balken doorgezaagd en zijn nieuwe balken op de korbelen
gelegd. Hiermee is 20 centimeter extra hoogte gewonnen. De
ingreep ging overigens niet zomaar; Monumentenwacht ging er
alleen mee akkoord als twee van de spanten in originele staat
bleven.

Het dak zelf is aan de buitenzijde volledig met PIR-platen geiso-
leerd met behoud van de oude dakpannen. Het is voorzien van
zonnepanelen, die nagenoeg onzichtbaar zijn vanaf de straat-
kant.

TWEE VENTILATIESYSTEMEN

De appartementen zijn voorzien van twee aparte WTW-syste-
men: een voor alle woonruimten en een voor alle badruimten.
Reden voor deze splitsing was wederom de beperkte ruimte.
“Horizontale leidingen onder het plafond gaan ten koste van de

vrije hoogte. Omdat de technische ruimten en badkamers op
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dezelfde plek in de plattegronden staan, hoefden we door de
WTW's op te splitsen alleen verticale kanalen aan te leggen’,
legt Heslinga uit. De commerciéle ruimte op de begane grond
heeft een eigen WTW-ventilatiesysteem.

GROENE PALEN EN KELDERRENOVATIE

De grootste ingreep in het pand is het funderingsherstel en de
kelderrenovatie. Een nieuwe betonnen kelderbak is constructief
gekoppeld aan de bestaande gemetselde funderingsstroken. In
de kelderbak zijn funderingspalen opgenomen van De Groene
Paal. Dit zijn funderingspalen die tegelijkertijd fungeren als bo-
demwarmtewisselaar. In de kelder zijn schroefinjectiepalen aan-
gebracht met leidingen daarin meegestort. Deze leidingen halen
warmte uit de bodem en zijn aangesloten op een collector die
weer aangesloten is op de warmtepompen van de appartemen-
ten. Het concept werkt in feite hetzelfde als een bodemwarm-
tebron, dus in de zomer kan het systeem gebruikt worden om
te koelen. In totaal zijn 19 palen aangebracht tot 20 meter diep
in de eerste zandlaag, die per paal 1 kW aan vermogen hebben,

voldoende om de appartementen te voorzien van warmte. In de

1 Op de eerste ver-
dieping zijn voorzet-
ramen geplaatst met
daarin het vacuiim-
glas. (Foto: Daniél
van Capelleveen)

2 De ramen zijn
voorzien van Fineo
vacuiimglas. (Foto:
Daniél van Capel-
leveen)

3 Het vacuiimglas
is in de glasspouw
voorzien van kleine,
zwarte afstandhou-
ders die voorkomen
dat de glasplaten
door het vacuiim in
de spouw tegen el-
kaar aan getrokken

worden.
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e

Om vrije hoogte

te creéren op de
zolderverdieping zijn
de hanenbalken van
de dakspanten door-
gezaagd en hoger
gelegd.

kelder staat een luchtwarmtepomp voor de bedrijffsruimte op de  dragende functie van de bestaande gemetselde funderingsstro-

begane grond. ken en houten palen overgenomen. De houten palen waren niet
De Energy Piles hebben daarnaast ook nog hun gebruikelijke aangetast door rot of bacterién, maar waren wel constructief
constructieve functie. Samen met de kelderbak hebben ze de  verzwakt door afschuiving. “In principe had de huidige fundering
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nog wel een jaar of twintig meegekund, maar we vonden het
risico te groot om het te laten zitten. Zeker nu we toch al aan
het renoveren zijn, leek het ons het beste om dit meteen mee
te nemen.”

GEEN GASAANSLUITING

Dankzij de combinatie isolatie, zonnepanelen, vioerverwarming,
WTW-ventilatie, warmtepompen en de groene palen is het
grachtenpand volledig gasloos. Daarmee laten de initiatiefne-
mers zien dat het zeker mogelijk is om de energieprestatie van
een monumentaal pand te verbeteren, zonder al te veel groot-
schalige ingrepen. “Het blijft altijd een overweging tussen wat
technisch en financieel mogelijk is. Bij dit pand konden we de
Energy Piles toepassen, maar had dat niet gekund, dan hadden
we met gewone luchtwarmtepompen ook uit kunnen komen.”

Bijzonder gegeven: netbeheerder Liander verplichtte de vast-
goedbeheerder tot het voorzien in ruimtes in het pand voor gas-
aansluitingen ondanks de gasloze installatie. De bedrijfsruimte
op de begane grond heeft een eigen meterkast en een drietal
meterkasten zijn in de trapgang naar de appartementen ge-
plaatst: een meterkast voor de centrale voorzieningen (CVZ) en
twee voor de appartementen op de derde en vierde verdieping.
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Voor de overige twee appartementen moest een speciale me-
terkastruimte gemaakt worden in de appartementen zelf. Daarin
is slechts een hoofdschakelaar opgenomen en de verplichte
ruimte voor een potentiéle gasaansluiting. “Maar die gaat er na-
tuurlijk nooit meer komen', besluit Heslinga. mmm

Het appartement op
de tweede verdie-

ping.

De begane grond
heeft een insteek-
verdieping en gaat
gebruikt worden als
commerciéle ruimte.
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